Altalanos Bérbeadasi Szerzédési Feltételek
1. Fizetési feltételek

A bérleti dij negyedévente elére fizetendd a targynegyedévet megel6z6 honap 10. napjaig. Amennyiben a
szerz8dés megengedi a forintban tortend fizetést, a fizetési feltételeknek megfeleld naptari hénap elsdé napjan
aktualis MNB kozéparfolyamon. A bérleti dij az el6z6 naptari év hivatalos inflacios ratajanak névekmeénye szerint
valtozik (euro: német rata; forint: magyarorszagi rata).

Negyedévek: (1.) Jan-Feb-Mar, (2.) Apr-Maj-Jun, (3.) Jul-Aug-Szep, (4.) Okt-Nov-Dec

Fizetési hataridék: (1.) Dec 10., (2.) Mar 10., (3.) Jun 10., (4.) Szep 10.

A fenti feltételek akkor érvényesek, ha a szerz6desben mashogy nem szerepelnek.

Kauci6: a Bérl6re vonatkoz6 Osszes kotelezettségeinek biztositékaként a Szerz6dés alairasatol 5 napon belll
koteles a Bérbeadod részére megfizetni. Az igénybe nem vett kauciét a bérleti jogviszony megsziinését koveté 60
nap multan a Bérbeadd visszafizeti, amennyiben a Bérl6 jelen Szerz6désbdl ereddé Osszes kotelezettségének
eleget tett.

Minden egyes késedelmes fizetés esetén a Bérl6 koteles 90 EUR késedelmi dijat, illetve a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld meértéki késedelmi kamatot fizetni. Tovabba 10 napon tuli késedelem esetén a
Bérbeado jogosult a Szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

A kezes jogkdre a bérleti szerz6déssel kapcsolatos minden kotelezettségre kiterjed.
2. Hatalybalépés

A bérleti jogviszony hatalybalépésének feltétele, hogy a Bérl6 az elsé fizetési kotelezettségeinek (bérleti dij és
kaucid) hataridében és maradéktalanul eleget tegyen. Amennyiben a Bérlé ezt nem teljesiti, a Bérbeadoé azonnal,
egyoldalu nyilatkozataval elallhat a bérleti jogviszonytdl, és érvényesitheti a Bérlével szemben a Szerzédés
meghilusulasabdl eredd karait.

A Bérl¢ tudomasara szolgal, hogy az &ltala valasztott tevékenységhez szikséges hatésagi engedélyeket a
Bérlének kell beszereznie, és azok eredeti példanyat masolas céljara a Bérbeadd részére koteles atadni.

3. Koziizemi és egyéb koltségek

A Bérld a fogyasztasi hely koltségeit (pl. viz, gaz, aram, fUtés, szemétszallitas, szennyviz, stb.) és a kdz0s
koltségeket a bérleti dijon felll, haladéktalanul kételes a szolgaltatdknak koézvetlenlil medfizetni. A megfizetést
igazold okiratok masolati példanyat a Bérld kérésre koteles a Bérbeaddnak atadni.

A kozizemi szolgaltatéknak minden nem kozvetlenll medfizetett kdltségeket a Bérlé koteles negyedévente elére
medfizetni a Bérbeado altal becsilt szadmitasok alapjan a Bérbeado részére.
A Bérl6 minden tovabbi esetleges koltségeket megfizeti a Bérbeado részére.

A Bérl6 koteles tlirni a jogszabalybdl vagy hatésagi hatarozatbdl eredd, a Bérlemény karbantatasaval, felujitasaval,
helyreallitasaval, bévitésével és korszerziisitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadot terhel6 egyéb munkak és
kotelezettségek elvégzését, abban az esetben is, ha a munkak (jellegiiknél fogva) hosszabb idét vesznek igénybe,
vagy ha a Bérlemény hasznalatat atmenetileg akadalyozzédk. A Bérl6 ebben az esetben elhelyezésre, csere-,
atmeneti helyiség biztositasara nem tarthat igényt, erre iranyuld jogairdl véglegesen és visszavonhatatlanul
lemond.

4. Bérl6 kotelezettségei, bérlemény allaga
A Bérl6 kijelenti, hogy a bérleti id6 alatt a Bérleményt annak tartozékaival és alkotérészeivel, berendezési

targyaival egyltt rendeltetésszerii allapotban tartja. A Bérl§ koteles a Bérleményben 1évd hasznalati targyak

© Alenis 2016 - Altalinos Bérbeadasi Szerz6dési Feltételek 2017-14 mo Oldal 1/2



(ktléndsen a ftési rendszer, az elektromos héalézat, kapcsoldk, vezetékek, fényforrasok, WC, csaptelepek, egyéb
vizes helyiségek és azok berendezési targyai, nyilaszarok, zarak, postalada, padlézat és egyéb burkolatok,
festékek stb.) rendszeres karbantartasardl gondoskodni, sajat koltségén kijavitani, illetéleg kijavittatni. A Bérlé
szavatol azért, hogy a Bérleményt és a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban az ingatlan egyéb részeit
gondosan, masok jogainak és tdrvényes érdekeinek sérelme nélkil haszndlja, a Bérleményre vonatkozd
valamennyi hasznalati szabdlyt betartia és masokkal is betartatia. A Bérl6 valamennyi meghibasodasrdl,
barminem{ bekdvetkezett valtozasrél koételes a Bérbeaddt haladéktalanul irasban tajékoztatni. A késedelmes
bejelentésbdl adodo kéltségndvekedést és karokat a Bérl koteles viselni. A Bérbeadd jogosult a Bérld értesitése
mellett a Bérlemény allagat barmikor ellenérizni.

A Bérl6 a Bérlemény hasznalatatédl csak a Bérbeadé irasos engedélyével térhet el; a Bérld a Bérleményt albérletbe
nem adhatja ki; bérleti jogat, vagy a bérleti jogviszonybdl fakadd barmely jogosultsagat nem ruhazhatja at. A Bérlé
kizardlag a szerzddésben feltiintetett célnak megfeleléen hasznalhatja a Bérleményt.

A Bérlé tevékenységéhez sziikséges hatdsagi engedélyeket sajat maganak kell beszereznie, és azok eredeti
példanyat masolas céljara a Bérbeado részére atadni koteles.

A Bérl6 koteles a Bérlemény értékére All Risks vagyonbiztositast (melynek biztositottja a Bérbeadd) és altalanos
felel6sségbiztositast kotni és a biztositas masolatat a Bérbeaddnak atadni.

irasos engedély sziikségeltetik a Bérbeaddtdl, ha a Bérlé barminemii fejlesztést, modositast, valtoztatast vagy
zarcserét kivan tenni a Bérleményben. Amennyiben a Bérl6 extra befektetést, fejlesztést tesz a Bérleményben, a
Bérld koteles a Bérlemény teljes visszaallitdsara, a bérleti jogviszony utolsé napjaig. Kivétel ezaldl, ha a Bérbeadd
elfogadja a benyujtott kérelmet a Bérl6tél: ebben az esetben az extra befektetés és fejlesztés a Bérbeadd
tulajdondban marad és a Bérld végleg lemond a fejlesztések altal az ingatlanon el6idézett értékndvekménynek
megfeleld 6sszeg visszaigénylésének jogardl; felek kizarjak a Bérl6 azon jogat, hogy a hozzaadott értéket jogalap
nélkuli gazdagodas elve alapjan visszaszerezze.

5. Szerz6dés megsziinése, konkluzio

A bérleti jogviszony megsziinésének id8pontjaban a Bérl§ koteles a Bérleményt ingdsagaitdl is kilritve elhagyni, a
Bérleményt a Bérbeadonak a birtokbaadaskor készitett jegyzd6kdnyv szerint, az eltelt id6héz igazodd
rendeltetésszerli hasznalatanak megfelel6 allapotban kifestve, kitakaritva a Bérlemény eredeti allapotainak
megfeleléen a Bérbeadd birtokaba visszaadni. Amennyiben a Bérl6 kikoltézéssel kapcsolatos kotelezettségeinek
nem tesz eleget, a bérleti jogviszony lejaratat kovetd idészakra koteles a bérleti dij kétszeresének megfelel
hasznalati dijat havonta megfizetni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérl6 kételes a kézmiszolgaltatd vallalatoktdl, valamint a tarsashaz kézos
képviseleti szervétdl beszerzett igazolassal bizonyitani, hogy a Bérlemény vonatkozasaban a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaig semmiféle tartozasa nincsen.

A Szerz6dés hatalya alatt a nem indokolt elhasznaltsagbdl eredd, tovabba az egyéb, a Bérld altal okozott karokat a
Bérl6 tartozik haladéktalanul kijavitani vagy kijavittatni. Amennyiben a Bérl6 e javitasi kotelezettségének nem tenne
eleget, Ugy a Bérbeadd jogosult azt a Bérl6 koltségére elvégeztetni.

A Bérlé a bérleti jogviszony megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre vagy kartalanitasra nem tart igényt,
atmeneti vagy csereingatlanra, barminem( egyéb elhelyezésre vonatkozé jogairdl a Bérld véglegesen és

visszavonhatatlanul lemond.

Amennyiben a Bérl§ barmely feltételeknek nem tesz eleget, ugy a Bérbeadd a szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja.
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